Gemeinderat @ @ Gemeinde Wila

@ liebenswert - lebenswert

Antrag

an die Gemeindeversammlung vom 8. Dezember 2022
betreffend
Uebertragung der Liegenschaft Tosstalstrasse 33 (Batzhaus)
vom Finanzvermoégen ins Verwaltungsvermaogen.

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, sie moge beschliessen:

1. Die Liegenschaft "Batzhaus" Kat. Nr. 1144, Wohnhaus mit Schopf Vers. Nr. 457 mit
435 m2 Land, Tésstalstrasse 33, Wila, wird zum gegenwartigen Buchwert von
Fr. 265'000.00 vom Finanzvermdégen ins Verwaltungsvermégen Ubertragen.

2. Der Gebaudewert von Fr. 173'650.00 wird Gber eine Nutzungsdauer von 33 Jahren
linear abgeschrieben, was jahrliche planmassige Abschreibungen von Fr. 5'300.00

zur Folge hat.



Antrag an die Gemeindeversammlung vom 8. Dezember 2022; -2-
Uebertragung der Liegenschaft Tésstalstrasse 33 (Batzhaus) vom Finanzvermégen ins Verwaltungsvermagen

Beleuchtender Bericht

Die Politische Gemeinde Wila ist im Besitze der Liegenschaft Kat. Nr. 1144 an der
Tosstalstrasse 33. Auf dem 435 m2 grossen Grundstiick steht das Wohnhaus mit Schopf
Vers. Nr. 457 mit Baujahr 1830. Weil tiber Jahrzehnte bis ins Jahr 2008 die Familie des
Korbmachers Eduard Batz in diesem Haus wohnte, wird auch heute noch vom Batzhaus
gesprochen. Seit rund zwolf Jahren ist das Ortsmuseum in diesem Geb&ude beheimatet.

Durch die Neubildung einer Zentrumszone im Jahr 2013 wurde das Bestehen der alten
Baute kurzzeitig in Frage gestellt. Die unter Mitwirkung der Bevélkerung eingeleitete Lie-
genschaftenstrategie brachte aber die Gewissheit, dass das Gebaude erhalten und der
Offentlichkeit inskiinftig vermehrt zugénglich gemacht werden soll. Eine eigens fur die
angehende Nutzung der drei Liegenschaften altes Primarschulhaus, Batzhaus und Pe-
terhaus einberufene Begleitgruppe wie auch der Gemeinderat kamen zum Schluss, das
Gebaude stehen zu lassen, fiir einen optimaleren Gebrauch Instand zu setzen und mit
einem Gemeinschaftsraum zu versehen. Die grosse Mehrheit der Rickmeldungen aus
einer anschliessenden Befragung der Einwohner unterstitzte den gemeinsamen Vor-
schlag. Inzwischen hat der Gemeinderat eine entsprechende Machbarkeitsstudie in Auf-
trag gegeben.

Bis anhin ist die Liegenschaft Tosstalstrasse 33 dem Finanzvermégen zugeordnet. Das
Finanzvermégen umfasst jene Vermogenswerte, die ohne Beeintrachtigung der offentli-
chen Aufgabenerfullung verdussert werden koénnen. Im Gegensatz dazu steht das Ver-
waltungsvermégen, welches aus denjenigen Vermdgenswerten zusammengesetzt ist,
die unmittelbar der &ffentlichen Aufgabenerfullung dienen.

Aufgrund der langfristig geplanten Nutzung ist es nur konsequent, dass jetzt das Grund-
stiick zum aktuellen Bilanzwert von Fr. 265'000.00 ins Verwaltungsvermégen tUberfuhrt
wird. Der formelmassig ermittelte Bilanzwert setzt sich aus dem Landwert (Grundstlck)
von Fr. 91'350.00 und dem Gebaudewert von Fr. 173'650.00 zusammen. Die Buchwerte
der Grundstiicke im Verwaltungsvermégen werden nicht planméassig abgeschrieben. Die
Restnutzungsdauer des Gebaudes wird trotz seines fortgeschrittenen Alters auf 33 Jahre
festgelegt (entspricht der normalen Nutzungsdauer fir Hochbauten). Daraus ergeben
sich fur das Gebaude jahrliche planmassige Abschreibungen von Fr. 5'300.00.

Die Ubertragung des Batzhauses vom Finanzvermégen ins Verwaltungsvermogen ist im
Budget 2022 beriicksichtigt (Investitionsrechnung Konto 0290.5040.19) und erfolgt ge-
mass § 133 Abs. 1 Gemeindegesetz zum Buchwert.

Den Stimmberechtigten wird empfohlen, dem vorliegenden Antrag zuzustimmen.

8492 Wila, 26. September 2022
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Bewertungsblatt Liegenschaften Finanzvermogen

Gemeinde Wila

Konto-Nr.: 1084.00
Uberbaute Liegenschaften
Liegenschaft  Kat-Nr. 1144 Vers.-Nr.: 457
Zone: Zentrumszone Grosse m2: 435
Bezeichnung: Wohnhaus mit Schopf
Lage: Tosstalstrasse 33
Gemeinde: Wila
Kaufdatum™: Kaufpreis® Fr.:
Erstellungsjahr. 1830 Erstellungskosten™* Fr.: e
Letztmalige Neubewertung (Jahr): 01.01.2016 Wert Fr.: 265'000.00
* Auszufiillen, sofern der Kauf bzw. die Erstellung nach dem 1. Januar 2006 erfolgte.
Wertbeeinflussende Faktoren:
- Rechte/Lasten: Wertminderung Fr..
Wertminderung Fr.: x4
Handelswert des Grundstiickes (Landwert 100 %) Fr./m2: 280.00
Reduzierter Landwert (75 %) Fr./m2: 210.00

Landwert gemass Weisung 2009 des Regierungsrates an die Steuerbehdrden
uber die Bewertung von Liegenschaften; Anhang1, Ziffer 10, 14 oder 15 [LS 631.32]

Massg. Ziffer: 10 Wohnbauland
Lageklasse: 5 Fr./m2: 280.00
Bemerkungen: Liegenschaft beherbergt das Ortsmuseum Wila

Gegenwartig kein Mietertrag, Wohnhaus in diesem Zustand kaum bewohnbar

Mietwertschatzung vom 19.02.2008 eines Experten ergibt Mietwert von Fr. 8'560.00

Bewertung per 1. Januar 2019

Realwert

Landwert Uberbaut: 435 m2 a Fr. 210.00 Fr.

Basiswert Fr.: 52'900.00 , davon 1025% Fr.

Ertragswert

Nettoertrag Fr. ~_8'660.00

kapitalisiert zu ag e .08 0. = Fr. 142'666.67  x3 = Fr.

zusammen Fr.

geteilt durch 4, Fr.

Neuer Bilanzwert (auf die nachsten Fr. 1'000.00 abgerundet) Fr.

Bisheriger Bilanzwert Fr.

Bewertungsgewinn Fr.

Datum: 18.04.2019

UEBERBAUTE_LIEGENSCHAFTEN_per_Ende_2021 xlsx

91'350.00

542'225.00

428'000.00

1'061'575.00

265'393.75

265'000.00

265'000.00

0.00




Abschied der Rechnungspriifungskommission

Politische Gemeinde Wila Ubertragung Batzhaus

Antrag des Gemeinderats
Der Gemeinderat Wila beantragt den Stimmberechtigten:

¢ die Liegenschaft "Batzhaus" Kat. Nr. 1144, Wohnhaus mit Schopf Vers. Nr. 457 mit 435m? Land,
Tosstalstrasse 33, Wila, wird zum gegenwartigen Buchwert von Fr. 265'000.00 vom Finanzvermo-
gen ins Verwaltungsvermégen Ubertragen.

o Der Gebaudewert von 173'650.00 wird iiber eine Nutzungsdauer von 33 Jahren linear abgeschrie-
ben, was jahrliche planméssige Abschreibungen von Fr. 5'300.00 zur Folge hat.

Abschied der RPK
Die Rechnungsprifungskommission hat den Antrag der politischen Gemeinde an ihrer Sitzung vom
25.10.22 geprift und empfiehlt den Stimmberechtigten dem Antrag zuzustimmen.

Wila, 25. Oktober 2022

fiir die Rechnungspriifungskommission

Der Prasident: Die Aktuarin:

7 Mo —

Fredi Nessensohn " Fiona Hofer




